
Umowa na roboty budowlane nr ………….

Dalej jako: „Umowa”; zawarta w dniu  …………….r.  roku w Łukowie pomiędzy 

FAGUM STOMIL Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Łukowie, ul. Łapiguz 118
KRS: 0000125274 NIP: 9521820609 REGON 016117646-00019 
reprezentowanym przez:
……………………………………………….. – ……………………...

zwanym/ą w treści Umowy jako: „Zamawiający”

a

…………………………………………..   z siedzibą w ………………………………….
KRS: --------------------------  NIP: ……………………………. REGON …………………………….
reprezentowanym przez:
………………………………………………….  - …………………………..

Zwanym w treści Umowy jako: „Wykonawca” 
zwanymi dalej łącznie „Stronami”, zaś każda z nich „Stroną”, o następującej treści:

§1 
Postanowienia ogólne

Umowa zostaje zawarta w związku z realizacją projektu pt.  „Wdrożenie na rynek innowacyjnych
rodzajów  obuwia  specjalistycznego  wykorzystujących  technologie  wielowarstwowych  dzianin
dystansowych 2D i 3D” w ramach Programu Operacyjnego Polska Wschodnia na lata 2014-2020,
Oś Priorytetowa 1 Przedsiębiorcza Polska Wschodnia, Działanie 1.3 Ponadregionalne powiązania
kooperacyjne, Poddziałanie 1.3.1 Wdrażanie innowacji przez MŚP

§ 2.
Przedmiot Umowy

1. Zamawiający  zleca,  a  Wykonawca  przyjmuje  do  wykonania  roboty  budowlane  dotyczące
BUDOWA BUDYNKU PRODUKCYJNEGO Z CZĘŚCIĄ BIUROWĄ I INFRASTRUKTURĄ TOWARZYSZĄCĄ   –
kategoria obiektu XVIII  i  XVI w miejscowości  Łuków przy  ulicy  Warszawskiej  85,  działka  nr
6548/1, 6548/2. 

2. Na  przedmiot  Umowy  określony  w  §1  składa  się  następujący  zakres  rzeczowy  zgodny  z
projektem budowlanym i dokumentacją zapytania ofertowego:

10. Prace wykończeniowe poziom 3
11. Wykonanie elewacji
13. Instalacja c.o.
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3. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z ofertą Wykonawcy z
dnia 26.07.2021r., z projektem budowlanym stanowiącym załącznik do decyzji pozwolenia na
budowę, sztuką budowlaną oraz wiedzą ekspercką.

4. Wykonawca  oświadcza,  iż  posiada  kadrę  i  potencjał  techniczny  umożliwiający  należyte
wykonanie przedmiotu Umowy.

5. Wykonanie przedmiotu Umowy nastąpi z materiałów Wykonawcy przy zastosowaniu własnych
maszyn i urządzeń.

6. Wykonawca  ponosi  wszelkie  koszty  związane  z  przygotowaniem  terenu  robót  i  dozoru
wykonywanych  w  ramach  Umowy  robót  od  dnia  ich  rozpoczęcia  do  dnia  bezusterkowego
odbioru przez  Zamawiającego.

7. Wykonawca ponosić będzie pełną odpowiedzialność z tytułu realizacji Umowy, w szczególności
za szkody i następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczące osób i uszkodzenia mienia.

8. Wykonawca oświadcza, że przed złożeniem oferty Zamawiającemu, zapoznał się ze wszystkimi
warunkami i dokumentacją, które są niezbędne do wykonania przez niego przedmiotu umowy,
bez konieczności ponoszenia przez Zamawiającego jakichkolwiek dodatkowych kosztów, w tym
ze szczegółową specyfikacją techniczną realizacji przedmiotu umowy i nie wnosi w tym zakresie
żadnych zastrzeżeń.

§ 3.
Terminy realizacji

1. Termin rozpoczęcia realizacji przedmiotu Umowy – w dniu przekazania terenu budowy.
2. Termin zakończenia realizacji przedmiotu Umowy –  do ……………..r. 
3. Termin  zakończenia  realizacji  przedmiotu  Umowy  oznacza  termin  należytego  wykonania

pełnego zakresu prac objętych przedmiotową Umową potwierdzony podpisaniem przez Strony
bez zastrzeżeń protokołu odbioru końcowego robót budowlanych.

§ 4.
Obowiązki Zamawiającego

Zamawiający zobowiązuje się do: 
1. protokolarnego przekazania Wykonawcy terenu budowy w terminie do 5 dni od dnia zawarcia

Umowy,
2. zapewnienia nadzoru autorskiego i nadzoru inwestorskiego,
3. bieżącego dokonywania odbiorów robót,
4. wskazania miejsca składowania materiałów Wykonawcy,
5. przeprowadzenia końcowego odbioru przedmiotu Umowy i zapłaty wynagrodzenia umownego

za prawidłowo wykonane prace.
§ 5.

Zobowiązania Wykonawcy
1. Wykonawca zobowiązuje się w szczególności do:

(1) wykonania  przedmiotu  Umowy  zgodnie  ze  złożoną  ofertą,  przedmiarem  robót,
dokumentacją  projektową,  prawomocnym  pozwoleniem  na  budowę,  zapytaniem
ofertowym,  przepisami  ustawy  Prawo  budowlane,  oraz  innymi  obowiązującymi
przepisami prawa, w tym dotyczącymi ochrony środowiska, zasadami rzetelnej wiedzy
techniczno-budowlanej,

(2) wykonania zabezpieczenia i oznakowania terenu budowy,
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(3) wykonania  prac  przygotowawczych,  zorganizowania  terenu  budowy,  wykonania
wszystkich robót towarzyszących niezbędnych do kompleksowej realizacji  przedmiotu
Umowy,

(4) zakupu  i  dostarczenia  materiałów,  konstrukcji  i  urządzeń  niezbędnych  do wykonania
przedmiotu Umowy,

(5) pozyskiwania  i  przekazywania  Zamawiającemu  aktualnych  instrukcji,  wytycznych  i
zaleceń  dostarczanych przez  producentów  stosowanych  wyrobów  budowlanych oraz
uwzględniania ich przy wykonywaniu robót,

(6) zagospodarowania terenu budowy dla celów budowy oraz jego zabezpieczenia przed
dostępem osób nieupoważnionych,

(7) prawidłowego i zgodnego z przepisami prowadzenia dokumentacji budowy,
(8) ustanowienia osób odpowiedzialnych za kierowanie robotami posiadających wymagane

uprawnienia budowlane;
(9) zapewnienia  wykonywania  robót  przez  pracowników  posiadających  wymagane

kwalifikacje;
(10) zorganizowania i kierowania budową w sposób zgodny z Umową, obowiązującymi

przepisami, w tym przepisami bhp, przepisami p.poż.,
(11) utrzymania ładu i porządku na terenie budowy, a po zakończeniu robót usunięcia

poza teren budowy wszelkich maszyn,  urządzeń i  materiałów, a także tymczasowego
zaplecza  oraz  pozostawienia  całego terenu robót  oraz  terenów przyległych  w stanie
uporządkowanym,

(12) ochrony  mienia  znajdującego  się  na  terenie  robót  w  terminie  od dnia  przejęcia
terenu robót do dnia przekazania przedmiotu Umowy Zamawiającemu,

(13) wywozu  wszelkich  odpadów  pochodzących  z  budowy  w  sposób  wynikający  z
obowiązujących przepisów wraz z ponoszeniem kosztów z tym związanych,

(14) realizacji zaleceń Zamawiającego wpisanych do dziennika budowy,
(15) terminowego usuwania  wad zgłoszonych w trakcie  realizacji  przedmiotu  Umowy

oraz w okresach gwarancji i rękojmi,
(16) dostarczenia Zamawiającemu wszelkich dokumentów, zaświadczeń lub certyfikatów

wymaganych przepisami  prawa. Niedopełnienie powyższego obowiązku uznaje się za
nienależyte  wykonanie  Umowy  i  może  skutkować  odmową  podpisania  Protokołu
końcowego  odbioru  przedmiotu  Umowy   (do  czasu  uzupełnienia  brakujących
dokumentów); 

2. W  przypadku  zniszczenia  lub  uszkodzenia  wykonanych  elementów  robót,  ich  części  bądź
innego  majątku  Zamawiającego  z  przyczyn  leżących  po  stronie  Wykonawcy  lub
podwykonawców  –  Wykonawca  zobowiązany  jest  do  przywrócenia  stanu  poprzedniego  i
naprawienia wynikłej szkody.

3. Wykonawcy nie będzie przysługiwać wynagrodzenie za prace dodatkowe, uzupełniające lub
zamienne w stosunku do rozwiązań przyjętych w Dokumentacji  Projektowej,  wykonane bez
pisemnej akceptacji Zamawiającego.

4. Jeżeli  w toku robót wystąpi  konieczność wykonania prac dodatkowych,  uzupełniających lub
zamiennych  w  stosunku  do  rozwiązań  przyjętych  w  Dokumentacji  Projektowej,  których
wykonanie  stało  się  konieczne  na  skutek  okoliczności,  których  Wykonawca  przy  dołożeniu
należytej staranności nie mógł przewidzieć, Wykonawca może przystąpić do ich wykonania po
uprzedniej pisemnej akceptacji przez Zamawiającego warunków ich wykonania. 

5. Wynagrodzenie  za  roboty  dodatkowe  nie  jest  należne  w  przypadku,  gdy  wykonanie  robót
dodatkowych będzie konieczne z powodu niedbalstwa lub winy Wykonawcy.

3



6. Szczegółowy zakres robót dodatkowych,  uzupełniających lub zamiennych,  uzgodniony przez
Strony na piśmie, stanowił będzie załącznik do niniejszej Umowy.

      § 6.
     Podwykonawcy

1. Wykonawca  może  powierzyć  podwykonawcom  wykonanie  części  zamówienia,  wówczas
Wykonawca  jest  odpowiedzialny  za  działania  i/lub  zaniechania  Podwykonawcy,  jego
przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania i/lub zaniechania.

2. Wykonawca  ponosi  pełną  odpowiedzialność  w zakresie  bezpieczeństwa  oraz  przestrzegania
przepisów bhp i p.poż.  za pracowników Podwykonawcy.  

§ 7.
Przedstawiciele Stron na budowie

1. W zakresie realizacji Umowy Zamawiający wskazuje: 
1) inspektora nadzoru w osobie Krzysztof Sierpień.

2. Wyznaczenie kierownika budowy leży po stronie Wykonawcy.
3. Zamawiający może zlecić w całości lub w części zarządzanie budową innemu podmiotowi. 
W takim przypadku zobowiązanym i uprawnionym z Umowy jest nadal Zamawiający, a jedynie w 
jego imieniu i na jego rzecz czynności związane z realizacją Umowy wykonuje wskazany podmiot.

§ 8.
Wynagrodzenie

1. Za  prawidłowe  wykonanie  przedmiotu  Umowy  Wykonawcy  przysługuje  wynagrodzenie
ryczałtowe w wysokości …….………………….. zł ne o  (słownie: ……………………….. tysięcy zł .……...
gr ne o) + należny podatek od towarów i usług (VAT) w wysokości …………………….zł  (słownie:
……………………..  tysięcy  …………...  zł  ……….  gr.,  łącznie  ……………………. zł  bru o (słownie:
……………………………….tysięcy …………..zł ……………….. gr. bru o). 

2. Podstawę  do określenia  wyżej  wymienionych cen  stanowi  dokumentacja  techniczna  i  ilości
robót wynikające z tej dokumentacji. W przypadku wystąpienia rozbieżności w ilościach robót
pomiędzy  dokumentacją  techniczną  a  przedmiarem  robót,  wiążące  są  ilości  wynikające
z Dokumentacji Technicznej.

3. Kwota  określona  w  ust.1  zawiera  wszelkie  koszty  związane  z  realizacją  zadania  wynikające
wprost  z  dokumentacji  technicznej,  jak  również  nie  ujęte  w  dokumentacji  technicznej,  a
niezbędne  do  wykonania  zadania,  a  w  szczególności  podatek  VAT,  wszelkie  roboty
przygotowawcze,  porządkowe, zagospodarowanie placu budowy, koszty utrzymania zaplecza
budowy.

4. Rozliczenia za roboty ujęte w dokumentacji technicznej, których cenę określono w ust.1, będą
odbywały  się  po  dokonaniu  odbioru  poszczególnych  elementów  robót.  Ceny  robót  mogą
podlegać rewaloryzacji ze względu na inflację.

5. Wszelkie  roboty  nie  objęte  niniejszą  umową,  tzn.,  nie  przewidziane  w  dokumentacji
technicznej,  których  nie  można  było  przewidzieć,  a  których  wykonanie  jest  niezbędne  do
zrealizowania  przedmiotu  umowy,  Wykonawca  zobowiązany  jest  wykonać  na  podstawie
protokołu  konieczności  prowadzonego  przez  Kierownika  Budowy  i  zaakceptowanego  przez
Zamawiającego.  Roboty  te  rozliczane  będą  na  podstawie  kosztorysów  powykonawczych
przygotowanych  przez  Wykonawcę  i  zatwierdzonych  przez  Zamawiającego,  włączonych
następnie do umowy poprzez aneks.

6. Bez  uprzedniej  zgody  Zamawiającego  wykonywane  mogą  być  jedynie  prace  niezbędne  ze
względu na niebezpieczeństwo lub konieczność zapobieżenia awarii.

4



7. Kosztorysy  na  prace  dodatkowe  będą  opracowywane  zgodnie  z  rozporządzeniem  Ministra
Gospodarki  Przestrzennej  i  Budownictwa z  15.07.1996. (MP z  9.08.1996. nr  48 poz.  461)  w
oparciu o następujące założenia:
 stawki robocizny, koszty ogólne, koszty zakupu i zysk, tak jak określone zostały w ofercie,
 ceny materiałów i ceny sprzętu nie mogą przekroczyć cen z "Informatorów SEKOCENBUD"

(wartości średnie).
 podstawą do ustalania kosztorysowych nakładów rzeczowych będą odpowiednie KNR-y.

§ 9.
Zapłata wynagrodzenia

1. Strony  postanawiają,  że  rozliczenie  za  prawidłowo wykonane  i  skutecznie  odebrane  roboty
nastąpi częściowo na podstawie częściowych faktur rozliczeniowych oraz na podstawie faktury
końcowej. 

2. Wartość robót rozliczanych częściowo na podstawie jednej faktury rozliczeniowej nie może być
mniejsza niż 5% wartości umownej.

3. Łączna  wartość  robót  rozliczanych  częściowo  nie  może  przekroczyć  95%  wartości
wynagrodzenia określonego w  § 8 ust.1 umowy. Pozostałe 5% wynagrodzenia Zamawiający
wypłaci  na  rzecz  Wykonawcy  w terminie  90  dni  od  pozytywnego  odbioru  końcowego  oraz
uzyskania pozwolenia na użytkowanie przedmiotu umowy. 

4. Dopuszcza się płatności zaliczkowe.
5. Ustala się termin płatności za przedmiot zamówienia na 90 dni od dnia wystawienia faktury

rozliczeniowej. 
6. Wykonawca oświadcza, iż jest czynnym podatnikiem podatku od towarów i usług (VAT).

§ 10.
Odbiory

1. Strony  ustalają,  że  będzie  stosowany  odbiór  końcowy,  który  ma  na  celu  przekazanie
Zamawiającemu  zrealizowanego  przedmiotu  Umowy  po  sprawdzeniu  jego  należytego
wykonania.

2. Gotowość do odbioru końcowego Wykonawca zgłosi Zamawiającemu w formie pisemnej.
Zamawiający  wyznaczy  termin  i  rozpocznie  odbiór  końcowy  w  ciągu  7 dni  od  daty
zawiadomienia go o zgłoszeniu przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego. 

3. Z dniem wpisu do dziennika budowy o zakończeniu robót objętych Umową i zgłoszeniu do
odbioru  końcowego  przedmiotu  Umowy  Wykonawca  jest  zobowiązany  do  przekazania
Zamawiającemu wszystkich dokumentów wymaganych przez przepisy Prawa budowlanego.

4. W przypadku stwierdzenia w trakcie  obowiązkowej  kontroli,  o  której  mowa w art.  59a
ust. 2  ustawy  Prawo budowlane nieprawidłowości  stwierdzonych przez  właściwy organ,
a spowodowanych działaniem Wykonawcy – Wykonawca zobowiązany jest do wykonania
zaleceń organu w ramach wynagrodzenia umownego.

5. Z czynności odbioru, o których mowa w ust 1 pkt. 2) sporządza się protokół zawierający
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, a w szczególności ujawnione wady, jak też
ewentualne wyznaczenie terminów na ich usunięcie.

6. W razie stwierdzenia w toku czynności odbioru wad przedmiotu odbioru Zamawiającemu
przysługują następujące uprawnienia:
1. jeżeli wady nadają się do usunięcia możne odmówić odbioru do czasu ich usunięcia,
2. jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to:

a) jeżeli  nie  uniemożliwiają  one  użytkowania  przedmiotu  odbioru  zgodnie  z
przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie,
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b) jeżeli  wady  uniemożliwiają  użytkowanie  zgodnie  z  przeznaczeniem  Zamawiający
może odstąpić od Umowy lub zażądać wykonania przedmiotu Umowy po raz drugi.

7. Wykonawca  obowiązany  jest  do  pisemnego zawiadomienia  Zamawiającego  o  usunięciu
wad.

8. Zamawiający wyznaczy ostateczny termin odbioru robót i przystąpi do odbioru w terminie
3 dni licząc od otrzymania zawiadomienia o usunięciu wad. 

9. Zamawiający może przerwać czynności odbioru w przypadku stwierdzenia w przedmiocie
odbioru  wad  uniemożliwiających  użytkowanie  przedmiotu  Umowy  zgodnie  z
przeznaczeniem, aż do czasu usunięcia tych wad.

§ 11.
Gwarancja i rękojmia

1. Wykonawca  udziela  Zamawiającemu  gwarancji  na  wykonane  roboty  budowlane  oraz  na
zastosowane materiały budowlane na okres ………... miesięcy. 

2. Wykonawca  przyjmuje  odpowiedzialność za  wszelkie  naruszenia  praw  i  szkody wyrządzone
Zamawiającemu, a także osobom trzecim poprzez wadliwe wykonywanie przedmiotu Umowy
lub jej części.

3. W ramach udzielonej przez Wykonawcę gwarancji po stwierdzeniu w przedmiocie Umowy wad
Zamawiający jest uprawniony żądać ich usunięcia na koszt Wykonawcy.

4. Strony postanawiają, że termin usunięcia przez Wykonawcę będzie każdorazowo uzgodniony
przez  Strony  przy  zgłoszeniu  wady.  Czas  reakcji  (rozpoczęcia  usuwania  wad)  wynosi
maksymalnie 3 dni od momentu zgłoszenia wady przez Zamawiającego.

5. Jeżeli w wykonaniu swoich obowiązków gwarant dostarczył uprawnionemu z gwarancji zamiast
rzeczy wadliwej rzecz wolną od wad albo dokonał istotnych napraw rzeczy objętej gwarancją,
termin gwarancji biegnie na nowo od chwili dostarczenia rzeczy wolnej od wad lub zwrócenia
rzeczy  naprawionej.  Jeżeli  gwarant  wymienił  część  rzeczy,  przepis  powyższy  stosuje  się
odpowiednio do części wymienionej. 

6. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po terminie określonym w ust.
1 jeżeli zgłosił wadę przed upływem tego terminu.

7. Zamawiający może wykonywać  uprawnienia  z  tytułu  gwarancji  niezależnie  od uprawnień z
tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu Umowy.

§ 12.
Kary umowne

1. Za  każdy  tydzień  opóźnienia  w  realizacji  przedmiotu  Umowy  w  stosunku  do  terminu
wskazanego w § 3 ust.  2, Wykonawca zapłaci na rzecz Zamawiającego karę umowną w
wysokości 0,5% wynagrodzenia ne o wskazanego w § 8 ust. 1, tj. kwotę ………... zł (słownie:
………………………... tysięcy  …………………….. złotych).

2. Za każde 24 godziny opóźnienia w reakcji serwisu gwarancyjnego na usterki zgłoszone w
ramach gwarancji, Wykonawca zapłaci na rzecz Zamawiającego karę umowną w wysokości
1000,00 zł (słownie: tysiąc) złotych.

3. Zamawiający upoważniony jest do dochodzenia odszkodowania przenoszącego wysokość
zastrzeżonych kar umownych oraz potrącania naliczonych kar umownych z wynagrodzenia
przysługującego Wykonawcy. 

§ 13.
Postanowienia końcowe
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1. Zakazuje  się  dokonywania  przeniesienia  praw  wynikających  z  Umowy  wierzytelności  bez
uprzedniej  zgody  Zamawiającego  wyrażonej  na  piśmie  pod  rygorem  nieważności  i
bezskuteczności.

2. W  przypadku  sporu  Strony  ustalają,  że  rozstrzygał  go  będzie  Sąd  właściwy  dla  siedziby
Zamawiającego.

3. Wszelkie  zmiany  i  uzupełnienia  Umowy wymagają  formy pisemnej  w  postaci  aneksu  pod
rygorem nieważności.

4. W  sprawach  nieuregulowanych  Umową  mają  zastosowanie  powszechnie  obowiązujące
przepisy  Rzeczpospolitej  Polskiej,  w  szczególności  Kodeksu  cywilnego,  ustawy  Prawo
budowlane i innych obowiązujących przepisów prawa.

5. Umowa  zostaje  sporządzona  w  2  jednobrzmiących  egzemplarzach  –  1  egzemplarz  dla
Zamawiającego, 1 egzemplarz dla Wykonawcy.

Zamawiający:                                                                                             Wykonawca:
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